GEMEINDE
KAISERAUGST

GEMEINDERAT

Allgemeine Bedingungen und Auflagen zu Baubewilligungen

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 FoUr die BauausfUhrung gelten in der jeweils neusten Fassung:

das Gesetz Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz (BauG) vom
19. Januar 1993

die Allgemeine Verordnung zum Baugesetz (ABauV) vom 23. Februar 1994
die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde mit Zonen- und Nutzungsplan
die Erschliessungspléne

das Abwasserreglement

das Wasserreglement

das Gemeinschaftsantennenreglement (OGA)

das Elektrizitétsreglement

die weiteren kommunalen Reglemente

die weiteren Vorschriften des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rechts so-
wie die Normen und Richtlinien von Fachverbénden bleiben ausdricklich vorbehalten

1.2 Diese Baubewilligung hat &ffentlich-rechtlichen Charakter. Privatrechte werden nicht be-

rihrt und bleiben ausdricklich vorbehalten.

1.3 Abweichung von den genehmigten Plénen sind nur mit vorheriger Zustimmung des Ge-

meinderates zuldssig (§ 32 ABauV).

1.4 Fur die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften und die Ubereinstimmung der Bauten
mit den Plénen sind Bauherr, Bauleitung und Unternehmer gemeinsam und solidarisch

verantwortlich.

1.5 Mit dem Baubeginn werden die Vorschriften, Auflagen und Bedingungen der Baubewilli-

gung vollumfanglich anerkannt.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Die Geltungsdauer der Baubewilligung betrégt 2 Jahre, gerechnet ab Rechtskraft des Bau-
bewilligungsentscheides (§ 65 Abs. 1 BauG).

Dem Gemeinderat ist rechizeitig Mitteilung zu machen Uber:
- der Beginn der Bauarbeiten

- die Erstellung des Schnurgeristes mit Markierung der Erdgeschosskote. Zwecks Vor-
nahme der Schnurgeristkontrolle sind Marchlinien und Grenzzeichen von Deponien

und Baumaterial freizuhalten.

- das bevorstehende Eindecken von Leitungsgraben auf der Bauparzelle und in der Stra-
sse (Wasser- und Energieversorgung, Kanalisation).

- das bevorstehende Versetzen von Tanks.

- bei Zivilschutzrdumen das Verlegen der Armierung vor dem Zuschalen der Wéande und
vor dem Einbringen des Betons der Decke.

- die Vollendung des Rohbaus vor Baubeginn der Verputzarbeiten.

- die Fertigstellung der Baute vor Bezug resp. Benitzung.

Der Gemeinderat 0berprift die Baute auf Ubereinstimmung mit den bewilligten Plénen.
Uber vorgenommene Kontrollen ist ein Protokoll zu erstellen. Den Behdrden und ihren Kon-
trollorganen ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten (§ 40 Abs. 2 ABauV).

Dem zusténdigen Brandschutzbeauftragten sind zur Kontrolle rechizeitig zu melden:

- der Rohbau der Kamin- und Feuerungsanlagen (ohne Verputz und Verkleidungen; Be-
tonausrollungen ausgeschalt).

- die Abnahme der Tankanlagen.

Fur die Oelfeuerungen und Tankanlagen hat die Bauherrschaft vor Baubeginn eine Bewilli-

gung des Aargauischen Versicherungsamtes einzuholen.

Bei der Erstellung von Feuerungsanlagen sowie von Einstellréumen und Reparaturwerkstét-
ten fOr Motorfahrzeuge sind die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung des Regie-

rungsrates und des Versicherungsamtes einzuhalten.
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1.11

Bei Baubeginn ist das Bauobjekt beim Aargauischen Versicherungsamt in Aarau zur stei-
genden Versicherung anzumelden. Nach Fertigstellung ist die definitive Schétzung zu ver-
langen. Zu versichern sind auch bauliche Verénderungen, Einrichtungen und Installationen,
die eine Erhdhung des Bauwertes zur Folge haben. Bei Unterlassung der Meldepflicht kann
die Gemeinde im Schadenfall nicht haftbar gemacht werden.

Fur die BauausfUhrung sind, vorbehdlilich abweichender Bestimmungen in der Baubewilli-
gung, folgende Richilinien und Erlasse auf ihrem neusten Stand verbindlich:

- Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA)
- Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS)
- Energiegesetz (Energie G) vom 9. Marz 1993

- Verordnung zu den Energiesparvorschriften des Energiegesetzes (Energiesparverord-
nung) vom 21. Juni 1995

- L8rmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

Der Larm von Baumaschinen ist durch schalldémpfende Einrichtungen zu reduzieren. Be-
eintréchtigungen der Nachbarschaft durch Larm, Staubentwicklung, Erschitfterung usw.
sind zu vermeiden (vgl. Bauldrm-Richtlinie des BUWAL vom 02. Februar 2000). In Wohn-
gebieten sind von 12.00 bis 13.00 Uhr und von 20.00 bis 07.00 Uhr (samstags bis 08.00
Uhr) sowie an offiziellen Sonn- und Feiertagen Ruhezeiten einzuhalten. (vgl. Polizeiregle-

ment der Gemeinde Kaiseraugst)

Vor der AusfGhrung von Grabarbeiten auf dffentlichem oder privatem Grund haben Bewilli-
gungsinhaber, Bauleitung und Unternehmer abzukldren, ob das Terrain frei von Kabeln
und anderen Leitungen ist. Die Behérde Ubernimmt keine Haftung fir die Vollstandigkeit
der Leitungskataster. In jedem Falle haften Bauherr und Unternehmer fir entstandene
Schdden solidarisch nach den Bestimmungen des Obligationenrechts. Die Abkldrungen

sind bei folgenden Stellen vorzunehmen:
- Grundbuchgeometer: Vermessungsbiro Koch + Partner, Rheinfelden

- Abwasser: Gemeinde Kaiseraugst, Abteilung Liegenschaf-
ten/Unterhaltsdienste

- Wasser: Gemeinde Kaiseraugst, Abteilung Liegenschaf-
ten/Unterhaltsdienste

- Elektrisch: AEW Energie AG, Kreisbiro Rheinfelden
- Gas: IWB Industrielle Werke, Basel
- Telefon: Swisscom, Basel

- Gemeinschaftsantennenanlage:  IFAC, Pratteln
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1.15 Mit den Organen der archéologischen Grabungen, ,Abteilung Ausgrabungen Kaiseraugst

der Kantonsarchdologie Aargau bzw. der Hauptabteilung Rémerstadt Augusta Raurica” in
Augst (Tel.: 061/816 22 30), ist frihzeitig vor Baubeginn Kontakt aufzunehmen, damit die
notwendigen archdologischen Massnahmen vorbereitet und deren AusfUhrung geplant wer-
den kénnen.

Im Einzelfalle variieren diese Massnahmen — je nach Lage im rémischen Stadiplan und
nach Erhaltungszustand der archdologischen Befunde — von einer Vorabkldrung durch
Prospektion oder Sondierungen zu einer reinen Aushubbegleitung (Augenschein oder stén-
dige Prasenz) mit Unterbrichen fur Bergungs- und Dokumentationsarbeiten bis zu fléchen-
deckenden Rettungsgrabungen fur die ganze Parzelle oder zumindest fir all jene Bereiche,
wo Bodeneingriffe (Baugrube, Leitungsgréaben, Zufahrt, Umgebungsgestaltung) arché&ologi-
sche Substanz zerstéren.

Arch&ologische Bodenfunde und Befunde (Mauerreste, Graber, Skeleftreste, Kleinfunde
usw.) sind schitzenswert. Altertimer von wissenschaftlichem Wert gelangen in das Eigen-
tum des Kantons (Art. 724 ZGB). Der EigentUmer des Grundstickes, in welchem ein ar-
chdologischer Fund gemacht wird oder der Finder hat diesen dem Kantonsarchéologen
anzuzeigen (§ 2 Abs. 1 Denkmalschuizdekret). Wer dem Denkmalschutzdekret oder Verfi-
gungen, die gestitzt darauf erlassen wurden, vorsétzlich oder fahrldssig zuwider handelt,
wird gemdss § 162 BauG mit Haft oder Busse bestraft (§ 19 Denkmalschutzdekret). Eine
gerichtliche Untersuchung zieht einen Bauunterbruch mit sich.

Erfahrungsgeméss dauert die Baugruben-Fléchenuntersuchung eines freistehenden Einfa-
milienhauses etwa sechs bis zehn Wochen.

Im Denkmalschutzdekret § 3 wird auf Schadenersaiz hingewiesen. Als ersatzpflichtigen
Schaden wird nur das Uberschreiten der Aushubkoten und die Schwéchung des Baugrun-
des, z.B. durch Uberschreiten der Tiefe der Aushubkote, unter Anrechnung des Vorteils
durch Ersparnis des Aushubs verstanden. Bauverzégerungen durch Rettungsgrabungen sind
nicht ersatzpflichtig.

March- und Vermessungszeichen dirfen weder beschadigt noch Uberdeckt oder entfernt
werden (Art. 257 StGB). Erfordern die Bauarbeiten eine Verschiebung oder Uberdeckung
solcher Zeichen, ist dem Nachfihrungsgeometer schriftlich Mitteilung zu machen. Die In-
standstellungskosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Einfriedigungen sind im Einvernehmen mit dem Gemeinderat zu planen und auszufGhren.

Die auf der Baustelle anfallenden Materialien und Abfélle sind entsprechend der Techni-
schen Verordnung Uber Abfélle vom 10. Dezember 1990 (TVA) zu entsorgen.
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1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

2.1

2.2

2.3

Fur die Berechnung und Dimensionierung der Tragkonstruktion und fir die bauliche Aus-
fohrung sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA)
massgebend. Projekiverfasser, Bauleitung und Unternehmer sind fir deren Einhaltung ver-
antwortlich. Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausibung der baupolizeilichen
Kontrolle Gbernehmen Gemeinderat und Bauverwaltung keinerlei Garantie for Konstrukti-
on, Festigkeit, Materialeignung usw.

FUr Baureklamen und permanente Reklameschilder ist ein Baugesuch einzureichen (Situati-
onsplan mit Standorteintrag, Plan Uber Grésse, Gestaltung, Beschriftung und Farbgebung,

Beschrieb usw.).

Fir die Anordnung von Briefkésten sind die Vorschriften der Post einzuhalten.

Nach Fertigstellung der Neubaute ist eine amtliche Vermessung durch den Nachfthrungs-
geometer vorzunehmen. Die Kosten hat der Bewilligungsnehmer/Grundeigentimer zu
Ubernehmen (Dekret Uber die Grundvermessungen vom 5. Mérz 1915 / 17. Juni 1980).
Der Nachtuhrungsgeometer stelit dem Bewilligungsnehmer/Grundeigentomer direkt Rech-

nung.

Der Bewilligungsinhaber verpflichtet sich, seine Rechte und Pflichten aus dieser Baubewilli-
gung allfalligen Rechtsnachfolgern in vollem Umfang zu Ubertragen und ihnen die Baube-
willigung auszuhéndigen.

Beanspruchung von éffentlichem Boden

Kantonsstrassen, einschliesslich Gehwege, dirfen nur mit Bewilligung des Aargauischen
Baudepartements, Gemeindestrassen nur mit Zustimmung des Gemeinderates aufgebro-
chen werden.

Die Vorschriften Gber Grabarbeiten, Abschrankungen und Signalisationen sind einzuhalten.
Es gelten die VSS-Normen sowie die Signalisationsverordnung (SSV) vom 5. September
1979.

Wird for das Aufstellen von Baugeristen, Ablagern von Material usw. &ffentlicher Grund

beansprucht, ist eine Bewilligung des Gemeinderates erforderlich.
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

Der Verkehr auf den &ffentlichen Strassen darf durch Aushub- und Ubrigen Bauarbeiten
nicht geféhrdet werden. Dem Fussgéngerverkehr ist die nétige Aufmerksamkeit zu schen-
ken. Fur alle Folgen und Unfdlle, die sich aus den Bauarbeiten ergeben, haften Bewilli-

gungsinhaber, Bauleitung und Unternehmer solidarisch.

Der Bewilligungsnehmer hat dafir besorgt zu sein, dass Gehwege und Strassen - soweit
deren Verschmutzung auf die Bauarbeiten zuriickzufUhren ist — nach Bedart gereinigt wer-
den. Bauunternehmer und deren Mitarbeiter haben jede Beschmutzung der Fahrbahn zu
vermeiden. Bevor ein Fahrzeug die Baustelle, Gruben usw. verlésst, sind die Rader zu reini-
gen. Ist eine Fahrbahn beschmutzt worden, so ist for die Warnung der anderen Strassenbe-
nUtzer und baldmaglichst fir die Reinigung zu sorgen [Art. 59 Verkehrsregelnverordnung
(VRV) vom 13. November 1962].

Werden Strassen und Gehwege durch den Bau und die damit im Zusammenhang stehen-
den Transporte in Mitleidenschaft gezogen, sind entsprechende Instandstellungsarbeiten

auf Kosten des Bauherrn fachménnisch ausfihren zu lassen.

Hydranten und Schieber der Wasserversorgung dirfen nicht Oberdeckt oder entfernt wer-

den. Sie missen stets zugdnglich sein und sind vor Besch&digungen zu schitzen.

Ein- und Ausfahrten / Abstellplatze

Fur die Umschreibung der Begriffe und die Bemessung der Anzahl Abstellplétze, die techni-
sche Ausgestaltung der Abstellplétze und Verkehrsfléchen sowie fir die Gestaltung von
Grundstiickszufahrten und die Einmindung in die &ffentliche Strasse gelten, vorbehdlilich
spezieller Auflagen in der Baubewilligung, die VS§S-Normen auf ihrem neusten Stand (8§
25, 26 und 44a ABauV).

Der Fahrbahnrand ist auf die gesamte Vorplatzbreite mit einem einbetonierten Bundstein-
abschluss zu sichern.

Im Bereiche der Einmindung sind Sichizonen zu gewé&hrleisten. Es dUrfen keine sichtbehin-
dernden Mauern, Einzdunungen, Bdschungen, B&ume, Stréucher usw. erstellt resp. ge-
ptlanzt werden (vgl. § 110 Abs. 3 BauG).
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

Abwasserbeseitigung

Die Baute ist an die dffentliche Kanalisation anzuschliessen. Ohne gegenteilige Anordnung

in der Baubewilligung gelangt das Schwemmsystem zur Anwendung.

Es gelten die Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Gewdsserschutzgebung
sowie das Abwasserreglement der Gemeinde. Fir die technischen AusfGhrungsvorschriften
gelten der Ordner ,Siedlungsentwésserung” des Baudepartements des Kanton Aargau, Ab-
teilung Umweltschutz, die entsprechenden VSS- und SIA-Normen sowie die VSA-Richtlinien.

Die gesamte Entwdsserungsanlage ist derart zu konzipieren, dass in Leitungen keine Ruck-
staus entstehen kénnen.

Die Abwdsser mUssen so beschaffen sein, dass sie weder die Anlageteile der Kanalisation
und der regionalen Abwasserreinigungsanlage schddigen, noch deren Betrieb, Unterhalt
und Reinigung erschweren. Massgebend ist die eidgendssische Gewdsserschutzverordnung

(GSchV) vom 28. Oktober 1998.

Der Gemeinderat behdlt sich vor, nicht zur Abnahme gemeldete Hausanschlisse auf Kos-

ten des Bauherrn mittels Kanalfernsehen Uberprifen zu lassen.

Dichtigkeitskontrollen auch mittels Kanalfernsehen auf Kosten des Bewilligungsinhabers

bleiben vorbehalten.

Durchleitungsrechte fUr private Abwasserleitungen (HausanschlUsse) sind vor Baubeginn
nach Art. 691 ZGB zu regeln und als Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen.

For die Grauwassernutzung gelten separate Bestimmungen.

Wasserversorgung

Fir jeden Anschluss ist der Wasserversorgung ein Anschlussgesuch einzureichen.
Vorbehaltlich spezieller Auflagen in der Baubewilligung ist der Wasseranschluss
entsprechend den Vorschriften des Wasserreglements sowie den Normen und Leitsdizen
des Schweizerischen Vereins des Gas- und Wasserfaches (SVGW) zu erstellen.
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5.2 Der Haus- und Bauwasseranschluss sowie provisorische Anschlisse werden auf Kosten des
Anschliessenden durch die Wasserversorgung angeordnet bzw. kontrolliert.

6. Gemeinschaftsantennenanlage (OGA)

6.1 Die Installationsplédne sind mit dem Baugesuch einzureichen

6.2 Fir Mehrfamilienhduser ist eine sternférmige Verteilung vorzusehen.

7. Stromversorgung

7.1 Der Anschluss des Gebdudes an die Elekirizitatsversorgung und die Erdung des Gebdudes
ist gemdss den einschldgigen Vorschriften der Elektrizitétsgesetzgebung und den Weisun-
gen des AEW auszufOhren. Das AEW bestimmt die Art des Anschlusses.

8. Ausfuhrungspléane

8.1 Unmittelbar nach Bauvollendung sind dem Gemeinderat AusfGhrungspldne beziglich
sdmtlicher Hausanschlussleitungen (Wasser, Abwasser, OGA) in Planform im Doppel sowie

in elekironischer Form mit genauen Masseintragungen einzureichen.

9. Schutzréume

9.1 Die Technischen Weisungen fir den Pilichtschutzraum vom 1. Februar 1984 (TWP 1984)
resp. vom 1. Dezember 1993 (TWK 1994) sind fir die Erstellung von Schutzréumen ver-
bindlich.

9.2 Die Bedingungen der Abteilung Zivile Verteidigung resp. des Ortsexperten geméss Formu-
lar ,Projektgenehmigung” bilden Bestandteil der Baubewilligung und sind bei der Bauaus-

fUhrung einzuhalten.
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9.3

10.

10.1

11.

Der Schutzraum ist vor der Schlussabnahme mit den erforderlichen Liegestellen und dem
entsprechenden Trockenklosett-Sortiment auszuristen.

Larm- und Warmeschutz

Es sind die Bestimmungen der diesbeziiglichen eidgendssischen und kantonalen Gesetze
und Verordnungen sowie der darauf beruhenden Weisungen der vom Gemeinderat bestell-
ten Beratungsorgane einzuhalten.

Richtlinien fur die Zufahrt der Feuerwehr (gem. Angaben AVA)

Bodenbelastung: max. 12 Tonnen Achsbelastung, Gesamtgewicht pro Fahrzeug 16 Ton-

nen.

Durchfahrt: Breite mind. 3.5 m, Héhe mind. 4.0 m.

Innenradien: mind. 8 m bei 3.5 m Breite.

Wendeplatz: mind 16 m im Durchmesser; oder rechtwinklig zur Strasse von 3.5 m Breite

ein Platz von 7 x 10 m.

Abstand zum Gebdude: Ldschfahrzeug mind. bis auf 60 m; Rettungsfahrzeuge bzw. Ret-
tungsgerdte (z.B. Leitern) zu jeder bewohnten Rettungsméglichkeit (z.B. Fenster) ab 2. Bo-

den.

Markierung: Freihaltezonen fir Feuerwehr in Wohnstrassen; klar ersichtliche Abgrenzungen
(auch im Winter) natirlicher Zufahrtsméglichkeiten bei verdichteter Bauweise.

Sondermassnahmen: Bei Nichterfillung der Punkte 11.1 bis 11.6 von Fall zu Fall festzule-
gen (z.B. Steigleitung, Sonderldschiahrzeuge etc.).
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4303 Kaiseraugst, 9. Dezember 2002

Gemeinderat Kaiseraugst

Gemeindeommonn Gemeindeschreiber
Max Heller Martin Duthaler, Stellvertreter
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